Satzung liber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrigen in der Gemeinde Nienbiittel
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der Gemeindeordnung (GO) und
der §§ 1 und 2 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) des Landes Schleswig-Holstein in der
jeweils glltigen Fassung wird nach der Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
Nienbdittel vom 11.06.2024 folgende Satzung erlassen:

§1

Erhebung von ErschlieRungsbeitrdgen

Die Gemeinde Nienbittel erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach MaRgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fir:

1

Strallen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstlicken dienen,
ausgenommen solche in Gewerbegebieten sowie in Sondernutzungsgebieten, an
denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu einer Breite von 18 m, wenn sie beidseitig bebaubar sind,
b) bis zu einer Breite von 13 m, wenn sie einseitig bebaubar sind,

Stral’en, Wege und Platze, die der ErschlieRung von Grundstiicken dienen in
Gewerbegebieten sowie Sondergebieten

a) bis zu einer Breite von 25 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zulassig ist,

b) bis zu einer Breite von 20 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
einseitig zulassig ist,

die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbare Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuRwege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

Sammelstrallen innerhalb der Baugebiete, die nicht zum Anbau bestimmt, aber zur
Erschlieung der Baugebiete notwendig sind, bis zu einer Breite von 18 m

Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziffer 1, 2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der in Ziffer 1, 2 und 4 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieRung notwendig sind (selbststandige Parkflachen), bis zu 15 v. H. der
Flachen der erschlossenen Grundstiicke,
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6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziffer 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der in Ziffer 1 bis 4 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung
notwendig sind (selbststéandige Grinanlagen), bis zu 15 v. H. der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke.

7. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlage sind.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréern sich die in Abs. 1
Nr. 1, 2 und 4 angegebenen Héchstmale fur den Bereich des Wendeplatzes um
die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die gréfte Breite.

Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
Zu dem Erschlielungsaufwand nach Abs. 1 gehéren insbesondere die Kosten flr

a) den Erwerb der Flachen fiir die ErschlieBungsanlagen,

b) die Freilegung der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen,

c) die erstmalige Herstellung des Strallenkdrpers einschliellich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen und Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieRungsanlagen,

i) die Herstellung von B&schungen, Schutz- und Stlitzmauern,

j) den Anschluss an andere Erschlielungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

I) Anlagen zur Beruhigung des StralRenverkehrs.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermégen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fur die Teile der Fahrbahn einer
Ortsdurchfahrt, einer Bundes-, Landes- oder KreisstralRe, die Uber die Breiten der
anschlielenden freien Strecken hinausgehen.

Der Aufwand far die Herstellung der Einrichtungen fur die Entwasserung und
Beleuchtung der Erschlieungsanlagen sowie fur Béschungen, Stutzmauern und
Schutzeinrichtungen ist auch beitragsfahig, soweit sie auerhalb der in den Absétzen 1
bis 4 genannten Breiten erforderlich sind.

Hat die Herstellung einer ErschlieBungsanlage einen Eingriff in die Natur und Landschaft
im Sinne von § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zur Folge, gehdren auch die Kosten
fur die Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen im Sinne von § 15 Bundesnaturschutzgesetz
zum beitragsfahigen Aufwand.
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§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatséchlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage ermitteln
oder diesen Aufwand fur mehrere Anlagen, die fir die ErschlieRung der Grundstiicke
eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

(3) Zum beitragsfahigen Aufwand gehéren nicht die Kosten, die durch Leistungen und
Zuschusse Dritter gedeckt werden, es sei denn, sie dienen ausdricklich zur Abdeckung
des Anteils der Gemeinde.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieRungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt mit einer ErschlieRBungsanlage oder eine
ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage
bzw. der Erschlieffungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

Uber eine Abschnittsbildung oder die Abrechnung als ErschlieRungseinheit beschlielt die
Gemeindevertretung.

§6
Verteilung des umlagefdhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieRungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach deren
Grundstlicksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstlicke nach Art und MaR bertcksichtigt.

(2) Als Grundstlcksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundsticksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundsticken aulerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundsticken, fur die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht
festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundsticksteile, die lediglich die
wegmaRige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unberlcksichtigt,
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(4)

(6)

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsdchliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a) oder
Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen
Nutzung.

Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Fléche (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl, geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzuldssige Hbéhe, geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zu Grunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige
Baumassenzahl oder die héchstzuldssige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

Far Grundstiicke aulerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fur
Grundstlcke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Héchstzahl der tatsdchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Héhe des
Bauwerkes, geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung Uiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) Bei Grundsticken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kdnnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Seite 4 von 8



(7) Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht (Artzuschlag).

a) bei Grundstiucken in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebieten sowie
Sondergebieten,

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulassig ist,

c) bei Grundstiicken auferhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich oder in &hnlicher Weise (z. B. Grundsticke mit
Burogebauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach MaRgabe der
Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als
Geschossflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fir durch selbststandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6a
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fur Uberwiegend zu Wohnzwecken dienende Grundstlicke, die von mehr als einer
vollsténdig in der Baulast der Gemeinde stehenden Erschlieungsanlage im Sinne des
§ 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstlicksflache nach § 5 Abs. 2 oder
Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes flr jede ErschlieBungsanlage
nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine ErméaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein Erschlieungsbeitrag nur fir eine ErschlieRungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b) soweit die ErmaRigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag fir die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v. H. erhdht,

c) fir die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundstiicksflache der
nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet Ubersteigen,

d) fir die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fir die nach
MalRgabe des § 6 Abs. 3 Erschlielungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden,

e) fur Grundsticke, die einen Artzuschlag gem. § 6 Abs. 7 erhalten.

§7
Abrechnung von Grundstiickswerten

Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorgdnger Grundstlicksflachen zuné&chst
unentgeltlich oder unter ihnrem Verkehrswert zur Herstellung der ErschlieRungsanlage an die
Gemeinde abgetreten und gewéhrt die Gemeinde zum Zwecke der Gleichbehandlung aller
Abtretenden eine Vergitung des Verkehrswertes, so werden die nachtraglich zu leistenden
und als Grunderwerbskosten in den beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand
einzubeziehenden Vergltungsbetrage dem Beitragspflichtigen als Vorauszahlung auf seine
Beitragsschuld angerechnet.
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§8

Kostenspaltung
Der ErschlieRungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahnen,

die Radwege,

die Gehwege,

die unselbstédndigen Parkflachen,
die unselbstédndigen Griinanlagen,
die Mischflachen,

. die Entwasserungseinrichtungen,
0. die Beleuchtungseinrichtungen,

1. Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nach § 15 BnatSchG,

TV NOOALN =

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflachen im Sinne von Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der
Strallenbegrenzungslinien Funktionen der in den Ziffern 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen

miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieRungsanlage ganz oder
teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Stralen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstrallen und selbststéndige Parkflachen sind endgliltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen.
Die flachenmaligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmalRigen Bestandteile der ErschieRungsanlage sind endgliltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbststdndige Parkflachen eine Befestigung auf tragfdhigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem d&hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) herausgestellt
und die unbefestigten Teile gemalk Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und géartnerisch gestaltet sind.
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§ 10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch
Satzung im Einzelfall abweichend oder ergédnzend geregelt.

§ 11

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§12
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelést werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen Hoéhe des nach MaRgabe der Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.

§13
Datenverarbeitung

(1) Zur Erflllung ihrer Aufgaben ist die Gemeinde berechtigt, folgende Daten gemaR Art. 6
Abs. 1 lit. e) der Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO) in Verbindung mit § 3 Abs.
1 des Schleswig-Holsteinischen Gesetzes zum Schutz personenbezogener Daten
(Landesdatenschutzgesetz — LDSG SH) in der zurzeit glltigen Fassung zu erheben,
soweit sie zur rechtmaBigen Erfullung der Aufgaben nach dieser Satzung erforderlich
sind:

1.  Angaben aus den Grundsticksakten der Gemeinde, zu den Grundsticks-
eigentiimern des jeweils zu veranlagenden Grundstiickes sowie deren Anschrift

2. Angaben des Grundbuchamtes aus den Grundbuchakten und des Landesamtes
fir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein aus dem Liegen-
schaftskataster sowie den Geobasisdaten, zu den Grundstiickseigentimern des
jeweils zu veranlagenden Grundstickes und deren Anschrift,

3.  Angaben von Meldebehérden aus dem Melderegister Gber die Grundstiicks-
eigentimer des jeweils zu veranlagenden Grundstlickes sowie Gewerbe-
registern,

4. Daten, die unmittelbar aus allgemein zuganglichen Quellen zu entnehmen sind,

5. Daten aus den bei der unteren Bauaufsichtsbehérde gefiihrten Bauakien und
Baulastenverzeichnissen,

6. Ubermittelte Informationen Uber Eigentiimerwechsel,
7.  Daten aus Bebauungsplénen und Aul3enbereichssatzungen,
8. Daten aus Gutachten von amtlich anerkannten Sachverstandigen.
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(2) Die nach Absatz 1 erhobenen Daten diirfen von der datenverarbeitenden Stelle nur zum
Zwecke der Beitragserhebung nach dieser Satzung weiterverarbeitet werden.

(3) Der Einsatz von elektronischer Datenverarbeitung ist zul&ssig.

(4) Die Daten koénnen durch berechtigte Dritte, wie andere Beitragspflichtige oder ihre
Beauftragten, entsprechend den gesetzlichen Regelungen nach dem Baugesetzbuch im
Veranlagungsverfahren eingesehen werden.

(5) Die personenbezogenen Daten werden geldscht, sobald sie fiir die oben genannten

Zwecke nicht mehr erforderlich sind. Es kénnen im Einzelfall gesetzliche
Verjahrungsfristen von bis zu 30 Jahren bestehen.

§14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Nlenbut’tel den 19. Junl 2024 ,-/‘\il/\/“\%'r,\”;-"\’/?\:.‘
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