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Satzung zur Festlegung der Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile in der
Gemeinde Nienbiittel (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr.1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (zuletzt gedndert durch G v.23.07.2002, BGBL.IS.2850)
in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung f. Schleswig-Holstein in der Fassung vom
23.07.1996 ( GVOBIL. Schl.-H.S.529) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom.03. Juni 2004 folgende Satzung, bestehend aus der anliegenden
Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:

Teil B

§1 Geltungsbereich

Die Grenzen des Geltungsbereiches fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile in der
Gemeinde Nienbiittel ( § 34 Abs.4 Nr.1 und 3 BauGB) sind in der als Anlage beigefiigten
Planzeichnung im MaBstab 1:2000 (Teil A) festgelegt.

§ 2 Festsetzungen

Fiir eine geordnete stddtebauliche Entwicklung werden Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1
BauGB getroffen :

a)  Auf dem Flurstiick 24/3, Gemarkung Nienbiittel, Flur 4, werden Fldchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, gem. §9 (1) Nr.10 BauGB festgesetzt.

b) Auf dem Flurstick 15, Gemarkung Nienbiittel, Flur 4, wird die lberbaubare
Grundstiicksflache gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB festgesetzt.

8§ 3 Nachrichtliche Ubernahmen

a) Entlang der DorfstraBe im Bereich des Flurstiicks 6/4 befindet sich ein auf einem hohen
Wall stockender Knick. Dieser unterliegt dem Schutz des § 15b LNatSchG. Er ist
entsprechend in der Planzeichnung dargestellt.

b) Gem. § 29 Abs. 1 StrWG Schleswig Holstein diirfen auBerhalb der zur Erschlieflung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art
sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs an der Landstrafle 130 in
einer Entfernung bis zu 20.0 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten, fiir den
Kraftfahrverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht erreicht bzw. vorgenommen werden.



- § 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem. § 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Die Satzung wird wéhrend der Dienststunden im Amt Schenefeld zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt der Satzung kann Auskunft eingeholt werden.

Den von der Satzung berithrten Trigern oOffentlicher Belange ist mit Schreiben vom 18.
Februar 2004 Gelegenheit zur Stellungnahme binnen eines Monats und ferner mit Schreiben
vom 08. April 2004 erneut Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 07. Mai 2004 gegeben
worden.

Auslegung des Satzungsentwurfs vom 04. Mérz 2004 — 04. April 2004nach vorheriger
Bekanntmachung vom 18. Februar 2004 - 03. Mérz 2004.

Den von der Satzung betroffenen Biirgerinnen und Biirgern ist anldsslich einer erneuten
Offentlichen Auslegung vom 29. Juni 2005 bis 13. Juli 2005 Gelegenheit zu Anregungen
gegeben worden.

Die Triger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10. Juni 2005 tiber die emeute
Auslegung informiert.

Schenefeld, den 01. Dezember 2005 - o Amt Schenefeld
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Triger offentlicher Belange am 03. Juni 2004 gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Schenefeld, den 01. Dezember © ,5' o Amt S¢henefeld
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Die Gemeindevertretung hat die Satzung, bestehend aus dem Teil A (Planzeichnung) und
dem Teil B (Text), am 03. Juni 2004 beschlossen. Die Begriindung wurde am 03. Juni 2004
gebilligt.

Am’ 8chenefeld
De ‘Amtsvorsteher

Iny Apftrage
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Schenefeld, den 01. Dezembe -. >




-Der Landrat des Kreises Steinburg hat mit Verfligung vom 06. April 2005 Az.: 614-6121-
01-VIIL.12-55 die Satzung — mit Hinweisen - genehmigt.

Schenefeld, den 01. Dezember 204 - Amt Schenefeld
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Die Satzung, bestehend aus dem Teil A (Planzeichnung) und dem Teil B (Text),wird hiermit
ausgefertigt.
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Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung und die
Begriindung dazu auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden konnen und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

vom 05. Dezember 2005 bis 20. Dezember 2005
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB ) und auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO
hingewiesen worden.

Diese Satzung ist mithin am 20. Dezember 2005 in Kraft getreten.

Schenefeld, den 20. Dezember 2( n T Amt Schenefe,
o Der Amtsvoriér er

Im Auftrage



Begriindung zu der Planzeichnung (Teil A)

der Satzung zur Festlegung der Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile in
der Gemeinde Nienbiittel (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB) vom 03. Juni 2004

Allgemeines

Mit der Aufstellung der Innenbereichssatzung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur den Bau von Eigenheimen, die zur Deckung des dringenden
Wohnbedarfes in der Gemeinde Nienbiittel beitragen sollen, geschaffen werden. Die durch
die vorliegende Innenbereichssatzung planungsrechtlich erméglichte Bebauung ist mit einer
geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die Erschliefung der Einzelflichen ist
gesichert.

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der Satzung zur Festlegung der Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute
Ortsteile in der Gemeinde Nienbiittel erfolgt auf der Grundlage der §§9, 34 Abs. 4 Nr.1 und
3 Baugesetzbuch ( BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (zuletzt
gedndert durch G v.23.07.2002, BGBL. I S.2850) in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung
fiir Schleswig-Holstein.

Zur Beurteilung des Einfiigens“ sind die maBgeblichen Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.19%0
(BGBI. I S.132) sowie der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in
der Fassung vom 10.Januar 2000 (GVOBI. Sch.-H. S. 47,ber. S 213) beriicksichtigt worden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fir das Gebiet der Gemeinde Nienbiitte] gibt es einen giiltigen Flachennutzungsplan.

Die Innenbereichssatzung dient zur Klarstellung der Lage einiger Grundstiicke im
derzeitigen AuBenbereich, die durch ihre bestehende bauliche Nutzung der Nutzung der
direkt angrenzenden Bereiche entsprechen, so dass sie in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile mit einbezogen werden konnen. Die erginzenden Fldachen der
Innenbereichssatzung stellen lediglich eine Abrundung des bebauten Ortsteiles dar.

Geltungsbereich

Die Grenzen des Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung sind in der anliegenden
Planzeichnung ( Teil A ) durch einen schwarzen unterbrochenen Streifen kenntlich gemacht.



" Stidtebauliche MaBnahmen

Mit der Innenbereichssatzung der Gemeinde Nienbiittel sollen aufgrund der Regelungen des
§ 34 BauGB die Voraussetzungen geschaffen werden, um einige bebaubare Flichen, die
innerhalb bzw. angrenzend an den Dorfkern liegen, in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile mit einzubeziehen.

Veranlassung ist der steigende Wohnbedarf der Bevolkerung, der wegen der
landschaftsplanerischen Gegebenheiten nur begrenzt Erweiterungsflichen zuldsst. Im
stidlichen Teil schlieen schutzwiirdige Feuchtwiesen an das Dorfgebiet an, die mit einem
Bachlauf / FlieBgew#sser untereinander verbunden sind bzw. Teile des Dorfgebietes mit
diesem Wasserlauf durchkreuzen und aufgrund ihrer Wertigkeit auf keinen Fall
beeintrichtigt werden sollen.

Daher sollen aufgrund der Regelungen des § 34 BauGB die Vorraussetzungen geschaffen
werden, um die bebaubaren Flichen im nérdlichen Teil des Dorfkerns nérdlich der
Gemeindestrale GIK 113 auf einzelne Auflenbereichsgrundstiicke, die teilweise bereits
bebaut sind ( Kerzenfabrik, landwirtschaftliche Gerateschuppen und Melkstand) geringfiigig
Zu erweitern.

Es wurde eine Beurteilung von 2 landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung und
Giillebehilter in Auftrag gegeben. Aus der Immissionsschutz-Stellungnahme geht hervor,
dass auBerhalb der ermittelten Mindestabstandsbereiche gegeniber einer Wohnbebauung im
Rahmen eines Dorfgebietes keine Bedenken bestehen. Der Grenzverlauf der
Innenbereichssatzung orientiert sich an den aus dem Gutachten ermittelten
Abstandsbereichen (siehe thematischen Flurkartenauszug aus dem Gutachten).

Gleichzeitig werden im Zuge der o.g. ndrdlichen Erweiterung der bebaubaren Flichen fiir
die bestehende Kerzenfabrik eindeutige baurechtliche Grundlagen geschaffen.

Der stliche Grenzverlauf der Innenbereichssatzung orientiert sich an den riickwirtigen
Gebiudekanten des vorhandenen Bestandes bzw. am Verlauf des Knicks ndrdlich des
Horstenweges.

AuBlerdem soll in diesem Zusammenhang entsprechend § 34 (4) Nr. 3 BauGB der
vorhandene Bestand im siidlichen Dorfbereich (Wohn- und landwirtschaftliche Gebdude
sowie eine Girtnerei mit Gewichshiusern) als Aulenbereichsfliche in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden und der Innenbereichssatzung
angepasst werden.

Wegen der naturschutzrechtlich sensiblen Lage und um den direkt angrenzenden
Niederungsbereich in ausreichendem Malle schiitzen zu kénnen, wird auf dem Flurstiick
24/3, Gemarkung Nienbiittel, Flur 4 eine Bebauung ausgeschlossen gem. §9 (1) Nr.10
BauGB.

Aus dem gleichen Grunde erfolgt fir die durch die Satzung betroffenen Teile des
Niederungsbereiches - also fiir das Flurstiick 63/25 sowie einen Teilbereich des Flurstlickes
24/8 - ebenfalls die Festsetzung gem. §9 (1) Nr.10 BauGB.



- Ein Teilbereich des Flurstiicks 15 am Maschrehm wird gem. § 34 (4) Nr.3 als einzelne
AuBenbereichsflache in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile mit einbezogen. Zur
eindeutigen Abgrenzung des Baufeldes, wobei es sich bei der Abgrenzung um die
Festsetzung einer Baugrenze im Sinne von § 23 Abs.3 der Baunutzungsverordnung handelt,
wird die iiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB festgesetzt.

Die vorgesehene bauliche Nutzung ist also mit einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung vereinbar und die Erschlielung der Vorhaben ist gesichert. Der Grenzverlauf
der Innenbereichssatzung folgt dem Grundsatz der ,,Abrundung®, so dass das Entstehen
einer Splittersiedlung nicht zu befiirchten ist.

Eingriff / Ausgleich

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde ein Ausgleichsdefizit von ca. 450.0
gm ermittelt, welches nicht durch Mafnahmen im Satzungsgebiet kompensiert werden
kann. Der Ausgleich ist daher durch Bereitstellung externer Ausgleichsflichen zu regeln.
Die Gemeinde hat derzeit keinen Zugriff auf mogliche Ausgleichsflachen. Sie verpflichtet
sich daher, in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Steinburg einen
Vertrag mit der Schleswig Holsteinischen Landgesellschaft iiber die Bereitstellung einer
Ausgleichsfliche im Naturraum Geest zu schlielen. Mit der Ausgleichsfliche wird ein
Beitrag zur Realisierung des iiberdrtlichen Biotopverbundsystems geleistet.

Im § 3 Teil B ist unter den nachrichtlichen Ubernahmen ein Knick gem.§15b LNatSchG
dargestellt. An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass die Herstellung von
Knickdurchbriichen zur ErschlieBung von Grundstiicken ein genehmigungspflichtiger
Eingriff ist, der der Genehmigung der unteren Naturschutzbehorde bedarf.

ErschlieSung

Der Geltungsbereich der Satzung grenzt im siidlichen Teil an die LandstraBBe 130. Direkte
Zufahrten und Zuginge diirfen zur freien Strecke der LandesstraBe 130 nicht angelegt
werden.

Nienbiittel, den 01. Dezember 2005 ‘ Der Biirgermeister
EMEIND.L
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